附件1
上海市房产面积测绘成果争议处理办法

（征求意见稿）

第一条 （制定目的）

为维护房地产权利人及其他有关当事人的合法权益，保障房产面积测绘成果的客观、公正、正确，根据国家有关法律、法规的规定，结合本市实际情况，制定本办法。

第二条 （适用范围）

本市行政区域内房产面积测绘成果争议处理，适用本办法。

第三条 （申请复核和鉴定途径）

对房产面积测绘成果有争议的，有关当事人可以向出具房产面积测绘成果的房屋调查机构申请复核，也可以向上海市房屋调查专家委员会（以下简称专家委员会）申请房产面积测绘成果鉴定（以下简称鉴定）。

第四条 （申请复核和鉴定的当事人范围）

下列当事人（以下简称异议人）可以申请复核或者鉴定：

（一）房产面积预测和实测的委托人（以下简称委托人）；

（二）尚未申请房地产转移登记的商品房预购人；

（三）尚未申请房地产转移登记的新建商品房买受人；

（四）专家委员会认为可以受理的其他有关当事人。

第五条 （复核程序）

对房产面积测绘成果有争议的，异议人可以在收到房产面积测绘成果报告或者测算表、计算表的十五日内向出具房产面积测绘成果的房屋调查机构申请复核。

房屋调查机构应当复核有争议的房产面积测绘成果，并向异议人解释房产面积测绘情况。异议人要求出具书面复核结果的，房屋调查机构应当在接受复核申请的三十日内向异议人出具书面复核结论。

经复核，房屋调查机构更正房产面积测绘成果的，应当书面告知异议人，并应当更正房产面积测绘成果，及按有关规定申请更正房屋楼盘表信息。异议人不是委托人的，房屋调查机构还应当将房产面积测绘成果更正情况书面告知委托人。

第六条 （房产面积测绘成果争议鉴定）

房产面积测绘成果争议鉴定（以下简称成果鉴定）是指专家委员会按照国家和本市有关法律、法规、房产测绘技术规范等规定，对有争议的房产面积测绘成果的合法性、规范性、准确性进行鉴定并出具鉴定结果报告的行为。

第七条 （专家委员会）

专家委员会由上海市房地产行业协会组织成立。专家委员会由本市从事房产测绘教学、科研和实务工作的学者、专家和专业人士等组成。

专家委员会鉴定受理窗口设在上海市房地产交易中心。

第八条 （鉴定受理）

房产面积测绘成果有争议的，异议人可以在收到房产面积测绘成果报告或者测算表、计算表的十五日内或在收到房产面积测绘成果复核结果十日内向专家委员会申请鉴定。

异议人是委托人的，申请鉴定时，应当提交以下文件：

（一）申请书；

（二）申请人身份证明；

（三）房产面积测绘成果报告；

（四）申请人认为测绘成果有误的证明材料；

（五）专家委员会认为需要的其他材料。

异议人是其他当事人的，申请鉴定时，应当提交以下文件：

（一）申请书；

（二）申请人身份证明；

（三）证明与房屋测绘成果有关的购房合同、房产面积计算表、测算表等；

（四）申请人认为测绘成果有误的证明材料；

（五）专家委员会认为需要的其他材料。

鉴定受理后，专家委员会应当对异议人申请鉴定进行核实，不属于本办法第四条规定范围的，应当在七个工作日内书面告知异议人不予鉴定的理由。

第九条 （鉴定专家组）

专家委员会应当自受理申请的七个工作日内组织成立鉴定专家组。鉴定专家组一般由三人及三人以上单数组成，有较大影响的房产面积测绘争议鉴定的鉴定专家组应当由七人组成。

第十条 （回避和保密） 

鉴定专家组成员有下列情形之一的，应当回避：

（一）鉴定项目的当事人；

（二）鉴定项目当事人的近亲属；

（三）与本案有利害关系；

（四）可能影响鉴定公正处理的其他情形。

参加鉴定人员对鉴定有关情况负有保守秘密的责任。

第十一条 （鉴定程序）

鉴定专家组开展鉴定工作应当按照下列程序：

（一）调阅成果管理部门备案的房产面积测绘成果资料和出具报告的房屋调查机构工作档案；

（二）集体审议调阅的资料；

（三）对申请鉴定的房产面积按照设计图和有关资料进行计算，需要实地测量的，应当重新进行实测；

（四）撰写鉴定结果报告。

重大疑难鉴定项目，鉴定专家组可以申请提交专家委员会全体会议集体审议决定。

第十二条 （鉴定结果确定）

鉴定专家组的鉴定结果应当由参加鉴定的专家作出，并按照多数意见确定。提交专家委员会讨论的鉴定结果由出席会议的全体委员表决，并按照多数意见确定。

第十三条 （鉴定结果报告）

鉴定结果报告一般应当包括以下内容：

（一）鉴定申请人、鉴定对象、鉴定事由等鉴定基本情况；

（二）鉴定所依据的有关法律、法规、测绘技术规范及其他有关资料等鉴定依据；

（三）鉴定结果和理由。

鉴定结果报告应当由参加鉴定的专家签章。

鉴定结果分为确认测绘成果或者不予确认测绘成果。

测绘成果合法、规范、准确的，专家委员会应当出具确认测绘成果的结论。测绘成果不合法、不规范或者不准确的，专家委员会应当出具不予确认测绘成果的鉴定结论。不予确认测绘成果的，专家委员会还应当将鉴定结果报告送达出具房产面积测绘成果报告的房屋调查机构。

鉴定结果报告由鉴定受理窗口通知申请人领取。

第十四条 （更正成果） 

专家委员会出具不予确认测绘成果的鉴定结果报告的，房屋调查机构接到鉴定结果报告后，应当更正房产面积测绘成果，并按有关规定申请更正房屋楼盘表信息。

第十五条 （鉴定档案）

鉴定工作完成后，专家委员会应当将有关鉴定结果报告与工作底稿整理归档并长期保存。鉴定工作档案主要包括以下内容：

（一）鉴定受理材料；

（二）鉴定结果报告；

（三）鉴定工作中的调查取证材料；

（四）有关的会议记录；

（五）鉴定工作其他有关的资料。

第十六条 （测绘资料的调用）

鉴定所需有关测绘资料由专家委员会向房屋调查机构调用，房屋调查机构应当在接到通知后的三个工作日内将调用资料移送专家委员会。上海市房地产交易中心的房产测绘管理部门应协助专家委员会调取有关测绘资料。

第十七条 （鉴定工作期限）

鉴定工作期限是指自鉴定申请受理日起至通知鉴定申请人领取鉴定结果报告止所需的工作时间。

鉴定工作期限一般为六十日。

第十八条 （鉴定费用管理）

鉴定收费标准由专家委员会参照国家有关房产测绘产品价格标准合理制定。
专家委员会确认测绘成果的，鉴定费用由申请人承担；专家委员会不予确认测绘成果的，鉴定费用由出具房产面积测绘成果报告的房屋调查机构承担。

第十九条 （其他事项）

出具房产面积测绘成果的房屋调查机构已经撤销的，由承受其权利义务的单位负责复核；无承受其权利义务的单位的，异议人可直接申请鉴定。

第二十条 （施行）

本办法自2024年1月1日之日起施行，有效期至2028年12月31日。《上海市房产面积测绘成果争议处理办法》（沪房管规范权〔2014〕1号）同时废止。
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