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沪房市场〔2026〕130号

关于实施“以旧换新”购房补贴
有关事项的通知

各有关单位：

根据《关于优化本市房地产政策措施的通知》（沪建房

管联〔2026〕359号）的规定，支持居民家庭改善居住条件，

现就实施“以旧换新”购房补贴有关事项通知如下：

一、适用范围

自 2026年 8月 21日至 2027年 3月 31日，居民家庭在

本市外环外购买新建商品住房并完成合同网签备案（以网签

备案日期为准），且在网签备案日前后 1年内出售本市二手

住房（以不动产登记簿记载的转移登记日期为准）的，可按
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所购新建商品住房贷款总额的一定比例申领购房贷款补贴。

自 2026年 8月 21日至 2027年 3月 31日，居民家庭在

本市外环外购买新建商品住房并完成合同网签备案（以网签

备案日期为准），且在网签备案日前后 1年内出售本市外环

内二手住房（以不动产登记簿记载的转移登记日期为准）的，

可申领“以旧换新”补贴。

同时符合上述条件的居民家庭，可叠加申领购房贷款补

贴和“以旧换新”补贴；其中未通过贷款购买新建商品住房

的，可单独申领“以旧换新”补贴。

二、补贴标准

居民家庭申领新建商品住房的购房贷款补贴金额，按照

其贷款总额（含住房公积金贷款、商业贷款以及组合贷款）

的 1%确定。贷款总额不超过 500万元的，按贷款总额 1%的

相应金额确定补贴；贷款总额超过 500万元的，按 5万元最

高限额确定补贴。补贴资金总规模 2亿元，用完即止。

“以旧换新”补贴金额按照单套 3万元确定。

三、申领流程

（一）申请。符合补贴条件的申请人，可在完成二手住

房转移登记、且取得新建商品住房不动产登记证明（预告登

记）或不动产权证后，向所购新建商品住房所在区房地产交

易中心提交商品住房“以旧换新”相关材料，申请补贴。
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（二）审核。区房地产交易中心负责对二手住房出售时

间、购入新建商品住房合同网签备案时间以及不动产登记证

明记载债权数额等信息进行审核。

（三）发放。审核通过后，区房地产交易中心通知申请

人发放补贴事宜，并将补贴发放至申请人的银行账户。

补贴资金列入区房管部门预算，由同级财政部门统筹安

排。

四、其他事项

（一）申请人应当对提交材料的真实性、合法性和有效

性负责。通过提交虚假材料骗取补贴的，须全额返还已申领

补贴，并承担相应法律责任。

（二）居民家庭出售二手住房，是指通过市场化方式出

售并完成转移登记，不包括赠予、继承、析产以及强制转移

等转让情形。

（三）居民家庭出售的一套二手住房限定对应一套新建

商品住房申领补贴；同一套新建商品住房仅可申领一次补

贴。

（四）领取补贴后，如确需解除新建商品住房网签合同

的，购房居民家庭应先退还补贴，再申请办理撤销合同网签

备案的手续。

（五）在本通知施行之日前，居民家庭已完成新建商品
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住房合同网签备案，在政策实施期间通过撤销重新办理合同

网签备案，不纳入补贴适用范围。本通知施行前符合原“以

旧换新”补贴条件的，按照原规定申领。

特此通知。

2026 年 8 月 21 日

（此件公开发布）

上海市房屋管理局办公室 2026年 8月 21日印发
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